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1.tervezdi nyilatkozat

Egervar kdzség helyi épitési szabdlyzatanak, valamint szabdlyozdsi tervenek
Modositadsahoz

Alulirott tervezé kijelentem, hogy Egervar helyi épitési szabalyzatdnak modositasa soran az altalunk
készitett helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv megfelel a vonatkozd jogszabalyoknak, az
altalanos érvény( és eseti elGirasoknak, kuloénésen:

az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz4ld 1997. évi LXXVIIL. térvénynek

a terlletfejlesztésrdl és a terilletrendezésrdl szél6 1996. évi XXI. torvénynek

a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek, valamint a telepllésrendezési tervek
készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Gvezetek terileti érintettségével
kapcsolatosan allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korérol és az eljaras részletes
szabalyairol szo6lé 282/2009. (XII.11.) Korm. rendeletnek

az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szélé 253/1997. (XII.20.) Korm.
rendeletnek

Zala Megye Kozgylilésének 8/2019.(IX.27.) szamu rendeletének Zala Megye telepllésrendezési
tervérol

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvénynek

a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz06l6 314/2012. (XI1.08.) Korm. rendeletnek

vezetd telepuléstervezd

Agg Ferenc
okl. épitészmérnok
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2. eldzmenyek

2.1. a telepulésrendezési tervek modositdsanak programja

Egervar Koézség Onkormanyzata hatdrozatban déntétt arrdl, hogy kezdeményezi a helyi épitési
szabalyzatanak és szabalyozasi tervének maddositasat, valamint az érintett terilletet kiemelt fejlesztési

terlletté nyilvanitja.



A tervezett mddositassal érintett teriletek telepllésen bellli elhelyezkedése az alabbi:
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2.2. a hatdlyos telepulésrendezéesi tervek ismertetese

Egervar Kdzség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervet a 14/2008.
(I1.15.) szamu hatarozattal fogadta el, melyet a 79/2012. (XI. 29.), a 47/2015. (VI. 04.) és a 111/2019.
(VIII.08.) hatarozatokkal médositott.

.....

onkormanyzati rendelettel hagyta jova, melyet a 8/2014. (VII.08.), az 5/2015. (VI. 08.) és a 9/2019.
(VIII.12.) 6nkormanyzati rendeletekkel médositott.

2.3. felepulésrendezési tervek vélemenyeztetésenek modja

.....

A telepllésrendezési tervek mddositasdnak véleményezési és jovahagyasi eljarasa - mivel az
onkormanyzat az érintett teriileteket hatarozatban kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta - a
314/2012. (XI1.08.) kormanyrendelet szerinti targyalasos eljaras keretében térténik.

2.4, partnerségi egyeztetes szabdlyai

Egervar Kézség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testillete a partnerségi egyeztetés szabdlyait az 5/2017.
(IV.28.) szamu képviselO-testlileti 6nkormanyzati rendelet alapjan fogadta el.

A teleplilésrendezési eszkozok targyaldsos eljarasban torténd készitése, modositasa esetén a partnerek
tajékoztatasa az elkészllt tervezetrdl kozterlleten elhelyezett hirdet6fellleten, 6nkormanyzati honlapon
és lakossagi forumon torténik.



aldtdmasztd munkarészek

3. kdrnyezetalakitasi terv

3.1. a vdltoztatdssal erintett terllet, a hatdlyos szabdlyozds, a vdltoztatds
programjanak, valamint ezek dsszeflUggeseinek ismertetése

médosi’rc’]si program

a mddositasat az Egervari Kozdés Onkormanyzati Hivatal felGjitdsanak megvaldsitédsa érdekében. A hivatal
éplletének felljitasat és bovitését palyazati forrasbdl kivanjak biztositani a Magyar Falu Program
keretében.

Az oOnkormanyzati ingatlan fejlesztésére az Onkormanyzat elkészitette a hivatal éplletének tervezett
feltjitasara és bévitésére vonatkozd terveket. A tervezés soran problémaként merilt fel, hogy az épllet
jelenleg is és a tervezett fejlesztést kovetden is meghaladja a helyi épitési szabdlyzat altal az épitési
Ovezetben elGirt megengedett legnagyobb épitménymagassag mértékét, illetve a szabdlyozasi terv
szerinti oldalkertben helyezkedik el bévitésre szant éplletrész.

az erintett terdlet es kdrnyezetének bemu’ro’rosa

A valtoztatdssal érintett terllet a
kozség koOzpontjaban helyezkedik el
telepuléskozpont vegyes Ovezetben. E
faluk6zpont tombje a Jézsef Attila utca
és a Var utca keresztezddésétol
északnyugatra helyezkedik el. A
tombben a hivatal épuletén kivil az
Egervéri Laszlé Altaldnos Iskola és az
Egervari  Alexandriai  Szt.  Katalin
templom helyezkedik el, valamint a
falukdzpont keleti oldalan helyezkedik el
a hajdani uradalmi major
épliletegylittesének napjainkra egyedduli
épen maradt épllete a  XVIII.
szdzadban épult istall6. A major
épliletegylittesének tovabbi fennmaradt
épllete rossz allapotu.

a hivatal épllete, hattérben a templommal a hivatal épulete - utcafronti homlokzat



a templom éplilete az altalanos iskola és a templom a Jézsef Attila utca feldl

az altalanos iskola éplilete

az egykori majorsag épuletei az egykori uradalmi istall6, ma bemutatoterem

Az toOmb terlletének egy Ovezetbe tartozé éplletei kozil legnagyobb magassaggal a templom
rendelkezik. Ezt koveti a mellette elhelyezked6 hivatal, mely két szintes épllet, valamint az iskola keleti
éplletrészei, melyek magasabb beépitéssel valdosultak meg. A tovabbi épliletek foldszintesek.



a hatdlyos telepulésrendezési eszkdzdk

A teriletet a hatdlyos telepllésszerkezeti terv \\\\l
o ) i \\)
teleplileskdzpont vegyes teriletfelhasznalasba
sorolja. A tdmbdn a szerkezeti terv szerint

kozlekedési teriilet halad at.

Leolvashatok tovabba a teleplilésszerkezeti
tervrél a tobmbben megtaldlhaté fontosabb
funkcidk, melyek az oktatds, igazgatas és
egyhaz, illetve az e funkcidk kiszolgalasahoz
szlikséges parkolé. A Jbézsef Attila utca és a
Var utca keresztez6désében elhelyezkedd
buszmegallé is megjelenik a hatdlyos
teleplilésszerkezeti terven. Lathaté tovabba,
hogy a tOmbot régészeti lelGhely érinti.
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hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet
A hatdlyos szabdlyozasi terven lathaté, hogy a tomb a Vt-2 jelli Ovezetbe tartozik. Az Gvezetre

rrrrr

10.§ (1) Vt-2 jelli Telepiiléskézponti vegyes 6vezetben elsGsorban az OTEK 16.§ (2) - (4) bekezdése
szerinti épitmények helyezhetdk el.

Kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 1500 m?.

Beépitési mdod: szabadon allé.

Legnagyobb beépitettség: 50%.

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m, de egyhazi funkcidju épitmény esetében
legfeljebb 30,0 m.

Koézmlivesitettség mértéke:

a. a huzamos emberi tartézkodas céljara szolgalo helyiséget tartalmazo éplilet esetében
legalébb az OTEK 8. § (2) b) pontjdban meghatdrozott részleges;

b. a nem huzamos emberi tartézkodas céljara szolgalé helyiséget tartalmazé éplilet
esetében legaldbb az OTEK 8. § (2) d) szerinti kézmiivesitetlen azzal a kitétellel, hogy
k6ézmlipdtlé mitargy létesitése (legalabb zart szennyvizgylijt6) kételezb. Ezen kitétel
aldl az engedélyezé hatésag felmentést adhat abban az esetben, ha az éplilet vezetékes
vizzel nem ellatott, valamint az engedélyezés sordn bizonyitast nyer, hogy a tervezett
éplilet hasznalata sordn szennyviz keletkezése nem valdszinlsitheté.

c. A telek teriiletére juté csapadékviz befogaddjat az épitési engedélyben kell
meghatarozni. Befogadd lehet a teleplilési csapadékviz elvezeté haldzat, valamint a
telek szikkasztasra alkalmas talaja is. A befogadd terhelhet6ségét (befogaddképességét)
az engedélyezési eljaras soran igazolni kell.

7. Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.
8. Kérnyezetterhelési hatarértékek: a vonatkozd, hatalyos egyéb jogszabalyokban meghatarozott
emisszios és imisszios hatarértékek érvényesek.
9. Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen bellil helyzheté el.
10. Az épitési hely hatarai:
a. az elSkert legkisebb mérete a meglévé utcasorhoz igazodjon. Ujonnan beépitendd utca
esetében legalabb 4,0 méter;
b. az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb a létesitendb épitmény tényleges
épitménymagassaganak felénél, de legfeljebb 3,0 méter;
c. a hatsékert legkisebb mérete nem lehet kisebb 3,0 méternél.
11. Az egyes telkek rendeltetésének megfelelben a sziikséges szamu gépkocsik elhelyezését telken
beliil kell megoldani.
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hogy a terlleten elhelyezkedd
templom orszagos miemlék
védelemmel rendelkezik, illetve ezzel
kapcsolatban az Ovezet terllete
mUemléki kérnyezetben talalhatd.

A telepllésszerkezeti terven jelolt,
tombot atszel6 kozlekedési terlilet a
szabalyozasi terven nem szerepel, a
szabdlyozasban e két telek (48/2,
50/5 hrsz.) a teleplléskézponti
Ovezet részeként jelolt. A telkek
onkormanyzati tulajdonban vannak.
A telkek tulajdoni lapjai a koévetkez6
oldalakon olvashatdk.
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hatdlyos szabalyozasi terv részlet
a tervezett fejlesztés
A hivatal épiiletének fejlesztési tervei Egervar Kézség Onkormanyzatanak megbizasabdl késziiltek el. A
fejlesztési program tartalmazza az épllet bovitését az épllet keleti oldalan Iévé foldszintes, féltetével
fedett garazs emeleti szinttel torténd kiegészitésével, valamint a kozponti flitésrendszer, villamos és
gyengearamu haldzat megujitasat. A felljitds soran megvalosul az épllet akadalymentesitése is.

DEL-KELETI HOMLOKZAT

4 MEGLEVG EPULET BOVITES
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tervezett utcafronti homlokzat
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A hatalyos épitési szabalyzatnak a tervezett fejlesztés két ponton nem felel meg:

A tervezett bdvitéssel az éplletmagassag 6,9 méter, mely nagyobb, mint az Ovezetre
meghatarozott 6,0 méteres éplletmagassag. Az elGirt 6,0 méteres épitménymagassagot az épllet
a bovités nélkdil, jelenleg is meghaladja.

A hivatal épllete az észak-keleti telekhatartdl jelenleg is 1,5 méterre helyezkedik el. A hatalyos
szabdlyozas alapjan 48/2 hrsz.-U telek nem a kozlekedési terliletekhez, hanem a
teleplléskozponti vegyes Ovezethez tartozik. Ennek értelmében e telekhatartdl szamitva
oldalkertet kell eltartani, mely a szabdlyzat és a fejlesztés megvaldsitasat koveté bévitett épiilet
paraméterei alapjan 3,45 méter. E szabalynak az épilet elhelyezkedése jelenleg sem felel meg,
valamit a tervezett bGvités megvaldsitédsat sem teszi lehetévé.

tervezett mdodositds

A fejlesztés megvaldsitdsa érdekében a helyi épitési szabdlyzat és a szabalyozasi terv moddositasa
szlkséges a kovetkezOk szerint:

1.

Ovezeti besorolds mddositasa

A modositassal érintett terlletet Uj Gvezetbe javasolt sorolni, mivel a kozség teriletén mas
helyeken is megtaldlhatd a Vt-2 jeli Ovezet, mely terliletekre vonatkoz6é szabalyozas
felllvizsgalata jelen mddositds programjanak nem része. Az érintett terlletre meghatarozott Uj
Ovezet a Vt-4 jell telepllésk6zponti Ovezet lesz. A ra vonatkozdé el6Girdsok az magassagi
korlatozasok és az épitési hely kivételével a Vt-2 jeli oOvezettel megegyezben kerlinek
megallapitasra.

Beépitési magassag
A hatalyos épitési szabalyzatban épitménymagassag kerilt megallapitasra, igy az Uj 6vezetben is
a megengedett legnagyobb épitménymagassag kerlil meghatarozasra.

Mivel az Ovezetben tébb épiilet jelenleg is kétszintes, illetve a hivatal bdvitési lehetdéségének
biztositasa érdekében javasolt a terlletre vonatkozéan meghatarozott 6,0 méteres
épitménymagassagot 7,5 méterre névelni.

A tombben elhelyezkedd miiemléki védelem alatt allé6 templom kézvetlen kérnyezetében nem
kedvezd a jelenleg meglévd éplletek magassaganak tovabbi novelése. Mindez az iskola nyugati
éplleteit érinti, mely nemrég kerUlt felGjitasra. Az iskola Jézsef Attila fel6li foldszintes éplletrésze
kérnyezetéhez illeszked6en jelenik meg a jelenleg nagyrészt egységes utcaképben, illetve a
templom kozvetlen kdrnyezetében. Az iskola utcafronttdl tavolabb es6 keleti éplletei mar nagyobb
beépitési magassaggal, illetve kétszintesen valdsultak meg. A templom kozvetlenkérnyezetének,
illetve az egységes beépitési magassaggal, rendelkezd Jbézsef Attila utca utcaképének védelme
érdekében a beépitési magassagot parkanymagassag megallapitdsaval javasoljuk korlatozni.
Ennek mértéke 5 méter, mely a szabalyozasi terven a ,parkanymagassag korlatozasa ala esé
homlokzat"” jelGléssel érintett szakaszokon kell figyelembe venni és érvényesiteni.

Epitési hely

A hatdlyos szabalyozasi terven a telepllésk6zponti vegyes 6vezet teriilete nem egyezik meg a
teleplilésszerkezeti terven jelolttdl, ugyanis a 48/2 és az 50/5 hrsz.-U telkeket az el6bbi az épitési
Ovezet részeként jeldli, mig utdbbi kozlekedési teriletként szerepelteti. Az emlitet két telek

Onkormanyzati tulajdonban van és a valdsagban kozlekedési funkcidt tolt be, igy az a
teleplilésszerkezeti terven szerepel megfelelGen.

Mindezzel Gsszefliggésben a hivatal épllete a hatalyos szabalyozasi terv alapjan nem az épitési
helyen belll taldlhatd, ugyanis nem tart el megfelel6 mérték(i oldalkertet. Amennyiben a
szabalyozasi tervet a teleplilésszerkezeti tervben jel6lt terlletfelhasznalashoz, illetve a valds
hasznalathoz igazitjuk és e két telket kozlekedési és kézmU elhelyezési Gvezetbe soroljuk, ugy a
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hivatal telke saroktelekké valik - ahogy a valdsagban is az - és arra az elOkert szabalyai
a meglévl utcasorhoz igazodjon. Ezen elGiras a kialakult allapot figyelembe vételét rogziti, igy a
tervezett bévités megvaldsithatd.

A Vt-4 elGirdsai mindennek megfeleléen a helyi épitési szabdlyzatba a kovetkezdképpen, egy 11/A.§
bevezetésével épll be:

11/A. § (1) Vt-4 jelii Telepiiléskézponti vegyes évezetben elsGsorban az OTEK 16.§ (2) - (4)
bekezdése szerinti épitmények helyezhetdk el.

7. Kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 1500 m?.

8. Beépitési mod: szabadon allé.

9. Legnagyobb beépitettség: 50%.

10. Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m, de egyhazi funkciéju épitmény esetében
legfeljebb 30,0 m. A szabalyozasi terven jel6lt ,parkanymagassag korlatozas ald esé homlokzat”
megengedett legnagyobb parkanymagassaga 5 méter.

11. Kézmlivesitettség mértéke:

a. a huzamos emberi tartézkodas céljara szolgadld helyiséget tartalmazé éplilet esetében
legalébb az OTEK 8. § (2) b) pontjdban meghatarozott részleges;

b.a nem huzamos emberi tartézkodas céljara szolgalé helyiséget tartalmazd épllet esetében
legalébb az OTEK 8. § (2) d) szerinti kézmlivesitetlen azzal a kitétellel, hogy kozmiipdtlé
mdtargy létesitése (legalabb zart szennyvizgylijté) kételezé. Ezen kitétel aldl az engedélyezé
hatésag felmentést adhat abban az esetben, ha az éplilet vezetékes vizzel nem ellatott,
valamint az engedélyezés soran bizonyitast nyer, hogy a tervezett épllet hasznalata soran
szennyviz keletkezése nem valdszinlsitheté.

c. A telek tertiletére juté csapadékviz befogaddjat az épitési engedélyben kell meghatarozni.
Befogadd lehet a teleplilési csapadékviz elvezeté halézat, valamint a telek szikkasztdsra
alkalmas talaja is. A befogadd terhelhet6ségét (befogaddképességét) az engedélyezési eljaras
soran igazolni kell.

11. Zéldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

12. Kbérnyezetterhelési hatarértékek: a vonatkozd, hatalyos egyéb jogszabalyokban meghatarozott
emisszios és imisszios hatarértékek érvényesek.

13. Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen bellil helyezheté el.

14. Az épitési hely hatarai:

a. az elbkert legkisebb mérete a meglévé utcasorhoz igazodjon. Ujonnan beépitends utca
esetében legalabb 4,0 méter;

b. az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb a Iétesitends épitmény tényleges
épitménymagassaganak felénél, de legfeljebb 3,0 méter;

c. a hatsdkert legkisebb mérete nem lehet kisebb 3,0 méternél.

15. Az egyes telkek rendeltetésének megfeleléen a sziikséges szamu gépkocsik elhelyezését telken
belil kell megoldani.

A szabalyozas valtozasain tul a moddositdssal érintett tervezési terlileten az ingatlan-nyilvantartasi
alaptérkép és az allami adatszolgaltatasok cseréjére kerlt sor.
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tervezett szabalyozasi terv részlet a tervezési terilet hataraval
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jovahagyandd munkareszek

4. rendelettervezet

Egervar Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

«../2022. (...) szami rendelete a

A helyi épitési szabalyzat megallapitasarél sz616 Egervar Kozség Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének 14/2012. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet mdédositasaral

Egervar Kozség Onkormanyzata Kézgy(lése az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérél szold 1997.
évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szdél6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 8. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Zala Megyei Kormanyhivatal véleményének kikérésével a kovetkezbket
rendeli el:

1.§

A helyi épitési szabalyzat megallapitdsardl sz4l6 Egervar Kdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
14/2012. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet kiegészil a 11/A.§-al a kdvetkezdk szerint:

11/A. § (1) Vt-4 jelii Telepiiléskézponti vegyes o6vezetben elsésorban az OTEK 16.§ (2) - (4)
bekezdése szerinti épitmények helyezhetdk el.

12. Kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 1500 m?°.

13. Beépitési mdd: szabadon &llé.

14. Leghagyobb beépitettség: 50%.

15. Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m, de egyhazi funkcidju épitmény esetében
legfeljebb 30,0 m. A szabalyozasi terven jelolt ,parkanymagassag korlatozas ala es6 homlokzat”
megengedett legnagyobb parkanymagassaga 5 méter.

16. Kézmlivesitettség mértéke:

d. a huzamos emberi tartézkodas céljara szolgalé helyiséget tartalmazd épilet esetében
legaldbb az OTEK 8. § (2) b) pontjdban meghatérozott részleges;

e.a nem huzamos emberi tartézkodas céljara szolgalé helyiséget tartalmazdé épiilet esetében
legalébb az OTEK 8. § (2) d) szerinti kézmlivesitetlen azzal a kitétellel, hogy kozmiipdtlé
mdtargy létesitése (legalabb zart szennyvizgy(ijté) kételezé. Ezen kitétel aldl az engedélyez6
hatésag felmentést adhat abban az esetben, ha az éplilet vezetékes vizzel nem ellatott,
valamint az engedélyezés soran bizonyitast nyer, hogy a tervezett épiilet hasznalata soran
szennyviz keletkezése nem valdszin(sithetd.

f. A telek teriiletére jutd csapadékviz befogaddjat az épitési engedélyben kell meghatarozni.
Befogadd lehet a teleplilési csapadékviz elvezeté halézat, valamint a telek szikkasztdsra
alkalmas talaja is. A befogado terhelhetb6ségét (befogadoképességét) az engedélyezési eljaras
soran igazolni kell.

15, Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

16. Kornyezetterhelési hatarértékek: a vonatkozd, hatalyos egyéb jogszabalyokban meghatarozott
emisszios és imisszios hatarértékek érvényesek.

17. Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen bellil helyzheté el.

18. Az épitési hely hatarai:

d. az elbkert legkisebb mérete a meglévd utcasorhoz igazodjon. Ujonnan beépitendd utca
esetében legalabb 4,0 méter;
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e. az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb a létesitendbé épitmény tényleges
épitménymagassaganak felénél, de legfeljebb 3,0 méter;
f. a hatsdkert legkisebb mérete nem lehet kisebb 3,0 méternél.
16. Az egyes telkek rendeltetésének megfeleléen a sziikséges szamu gépkocsik elhelyezését telken
beliil kell megoldani.

2.8

A helyi épitési szabalyzat megallapitdsardl sz4l6 Egervar Kdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
14/2012. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 1. mellékletét képez6 SZ-2 jelli tervlap mddosul az e rendelet
1. Mellékletében jelolt tervezési terlileten beliil és a jelmagyarazat vonatkozasaban.

3.8

Zaro rendelkezések
(1) Jelen rendelet csak az 1. szamu melléklettel egyitt értelmezhetd és hasznalandd.

(2) E rendelet az elfogadast kévet6 napon Iép hatalyba.

Kelt: Egervar, 2022. év.................. hé ...... nap

dr. Urmésiné K8mives Eleondra Gyerké Gabor

jegyz6 polgarmester
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Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
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